
REDEVELOPMENT COMMISSION MEETING MINUTES 

July 8, 2019 

 

A special meeting of the City of Mishawaka Redevelopment Commission was called to order at 5:30 P.M., 

Monday, July 8, 2019 in Room 106, City Hall, 600 Third Street, Mishawaka, Indiana. Commissioners Jim 

Pingel, Gary O'Dell, Kris Ermeti, Janet Whitfield‐Hyduk and William Pemberton were present. Not present 

was Commissioner Lindsey Kintner. Also present were, Mayor Dave Wood, Ken Prince, Attorney Beutler 

and Marilyn Nelums‐Jones. 

Resolution 2019‐04‐ Resolution of  the City of Mishawaka Redevelopment Commission approving an 

amendment to the declaratory resolution and economic development plan for the consolidated area 

improvement project (Purchase of 100 Lincolnway West, Liberty Mutual Building) 

Mayor Dave Wood greeted the Commission and shared memories of City Hall's past. The current building 

was an old school purchased for $1, and has been outgrown. Mishawaka Utilities has outlived their facility 

and needs millions reinvested, but there is no need seen. We built the current Police Department on the 

riverbank property owned by the City of Mishawaka at the time. It was the right decision at the time, but 

it has not outlived its useful life. It is in need of a new roof, HVAC system, there is mold inside, and it is 

worn and tattered. We are limited by the lack of updated technology in our Police Department as well. 

We are more diversified by hiring more women but with no room in the current Police Department to 

house them adequately. To accommodate these deficiencies would again cost millions. 

We have evaluated options in the past couple of years and received news that Liberty Mutual was moving. 

The market is changing. Big offices are not the wave of the future. While we are looking for a City Hall, we 

have this option and we have the need. We need to see how we can serve Mishawaka in the next three 

decades and to do that we could put three offices into one. We thought it would be a risk to leave that 

building there vacant for any level of time. We did not think it would be cost effective to be sub‐divided. 

It  comes  down  to  us‐  we  have  outgrown  out  own  building  (City  Hall),  the  Police  Department  and 

Mishawaka Utilities is no longer viable. We have the ability to pay cash for this building. 

We have reshuffled some projects  in order to pay cash out of TIF. At the end of the day, this  is about 

service toward our citizens. The days of operating in a classroom are gone. We want the days where a 

citizen walks in and we can meet the customer where they are walking in. The center of service. This move 

would allow us to bring technology in and service our citizens in a way that we could not right now. 

Secondly,  it  is a Redevelopment opportunity  for us  to obtain property downtown.  It also gives us  the 

ability to combine several pieces of property along the river. The Police Department, Mishawaka Utilities 

and Race  Street  property  combined has  a  great  opportunity  for  development, which would bring  tax 

generation. 

Lastly, to bring that building into the downtown and have it be cohesive with what we are doing in our 

downtown is a plus. We are devising a plan that we can have multiple storefronts and multiple entrances 

with plans to improve the traffic and the streetscapes. We would improve the traffic grid as well. Mayor 

Wood asked that the Commission approve this move. He stated it would be "a once in a generation move" 

and quoted Ken Prince "we are good at catching softballs when tossed to us."  



Ken Prince provided a power point presentation in which a lot of effort was given consisting of 109 slides. 

This power point presentation  consisted of  a  complete Facilities  Evaluation of  all  of  the Departments 

involved. A copy of the Evaluation was provided to each member of the Commission. 

The asking price for the facility was $5.6 million dollars and after negotiation, a purchase price of $2.3 

million is awaiting final agreement. There would be an estimated $15 million dollars in renovations.  

Mr. Prince opened the meeting for public comment. 

Brian Tanner, 525 Calhoun Street, Mishawaka stated he was favorable of the concept presented but had 

one serious concern regarding the financing. He did not oppose or question the project and sees it with a 

lot of value and a unique opportunity. He just opposed the financing being done in the way chosen. 

Ken Prince noted that it is not fair to look at the Utilities Department when support is provided to them. 

It is a reasonable discussion to breakdown because it is much more complicated than that. He stated he 

looked forward to having that future discussion. 

Bob Kovach, 1607 Vannoni Place, Mishawaka presently is opposed to the project. He stated, "we would 

be making a public use out of the building without attempting to market to a private sector." We need 

quality jobs, jobs that pay money." 

Matt Mammolenti, 3811 Rockmount Lane, Mishawaka was not opposing the project, but did question the 

combined costs. 

End of public comment. 

Commissioner Gary O'Dell motioned  to  approve Resolution 2019‐04 approving  an amendment  to  the 

declaratory resolution and economic development plan for the consolidated area improvement project 

(purchase  of  100  Lincolnway West,  Liberty Mutual  Building);  Commissioner  Ermeti  seconded; motion 

passed. 

Consolidating  the  regularly  scheduled  July  and  August  Redevelopment  Commission  Meetings  to 

Monday, August 19, 2019 at 5:30P.M. 

Commissioner  Ermeti  motioned  to  approve  the  consolidation  of  July  and  August  Redevelopment 

Commission meetings to August 19, 2019 at 5:30P.M.; Commissioner O'Dell seconded; motion passed. 

ANYTHING ELSE BROUGHT BEFORE THE COMMISSION 

Ken  Prince  presented  a  Release  of  Mortgage  for  property  located  at  1203  East  Barley  Avenue, 

recommending it be released. This property carried a deferred rehabilitation loan thru the Department of 

Redevelopment  and  has  been  paid  in  full.  Commissioner  Ermeti motioned  to  approve  the  Release  of 

Mortgage and Commissioner Whitfield‐Hyduk seconded; motion passed. 

Commissioner O'Dell motioned to adjourn the meeting; Commissioner Ermeti seconded; motion carried. 

Meeting adjourned at 7:40 P.M. 






